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2.01. Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500 Pb—-01w
2.02. Projekt zagospodarowania terenu (przytacza) skala 1:500 Pb — 02w



Opis techniczny

Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego  opracowania jest projekt wykonawczy
zagospodarowania terenu inwestycji pod nazwa;:

Kryta ptywalnia z zapleczem, basen rekreacyjny z zapleczem socjalno —
szatniowym wraz 2z zagospodarowaniem terenu w ramach
Mazowieckiego Centrum Sportow Zimowych — Kompleks Chorzele na
terenie dziatek nr ewid. 1080/3 i 1080/4 w Chorzelach przy ul. Szkolne;j.

Podstawa opracowania

- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego NR 10/2007
Wydana przez Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele w dniu 29.06.2007r.

- Zlecenie i umowa z Inwestorem;

- aktualny plan sytuacyjno wysokosciowy

- badania geotechniczne terenu pod budowe;

- ustalenia i uzgodnienia z inwestorem i uzytkownikami dokonywane w trakcie
projektowania

- wizja lokalna terenu;

- Ustawa z dn. 07.07.94 r. Prawo Budowlane art. 5 (Dz. U. Nr. 89/94) z
pdzniejszymi zmianami;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75/2002 poz. 690) z pézniejszymi zmianami.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki
Teren objety opracowaniem stanowig dziatka nr 1080/3 1080/4 znajdujace sie w
Chorzelach przy ul. Szkolnej. Dziatka jest czesciowo zabudowana — od strony
pétnocnej znajduje sie budynek Zespotu Szko6t Ponadgimnazjalnych.
W  potudniowo zachodniej czesci dziatki znajduje sie teren rekreacyjny z
urzgdzeniami sportowymi: boisko wielofunkcyjne, rzutnia kula, skok w dal oraz
skok wzwyz.
Teren przeznaczony pod budowe obiektu to ptaska niezadrzewiona taka.

Dziatka nie jest zr6znicowana wysokosciowo.



Teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publicznej.
Istniejg dwa wjazdy na teren przedmiotowych dziatek: z ul. Szkolnej oraz z ul.
Grunwaldzkiej. Dodatkowo w ramach odrebnego projektu wykonano 2 wjazdy: od

strony ul. Szkolnej oraz wjazd techniczny z ulicy Grunwaldzkie;.

W przedmiotowym obszarze istniejg nastepujace sieci:
- wodociag

- kabel nN

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

Projektowane zagospodarowanie dziatki
Oprécz istniejgcych obiektéw na terenie objetym zakresem opracowania projektuje
sie Kryta ptywalnie z zapleczem, basen rekreacyjny z zapleczem socjalno —
szatniowym.

Budynek krytej ptywalni usytuowany zostat od potudniowej strony istniejgcego
budynku szkoty, bezposrednio przy potudniowej Scianie sali gimnastycznej .
Zespdt sportowy krytej ptywalni i lodowiska zostat potaczony z istniejaca szkotg
przewigzka poprowadzong wzdtuz pétnocnego i wschodniego boku w/w sali .

Projektowany basen rekreacyjny z zapleczem projektuje sie po zachodniegj
stronie budynku krytej ptywalni.

Dojazd do kompleksu (hali sztucznego lodowiska , krytej ptywalni oraz basenu
rekreacyjnego) od strony wschodniej. Projektuje sie droge pozarowag
przebiegajgcq dookota catego projektowanego kompleksu.

Zaplecze parkingowe zaprojektowano po stronie wschodniej i po potudniowej
wzdtuz drogi pozarowe;j.

Na terenie dziatki projektuje sie usytuowanie dwoéch zadaszonych wiat do
sktadowania odpaddéw statych (odlegtos¢ od wejs¢ budynkéw istniejacych i
projektowanych do smietnikdw nie przekracza 80 m).

Po stronie potudniowo-zachodniej projektuje sie usytuowanie kontenera do
regazyfikacji gazu LNG (ogrodzonego z osobnym wjazdem).

Dodatkowo projektuje sie nowe ogrodzenie terenu dziatki z bramami wjazdowymi i

furtkami wejsciowymi.



Uktad komunikacyjny na dzialce

Pozostawia sie istniejace wjazdy na dziatke z ulicy Grunwaldzkiej (strona
zachodnia) oraz z ulicy Szkolnej (strona wschodnia).

W projektowanym zagospodarowaniu terenu przewidziano droge pozarowq szer.
45m w odlegtosci 5m od projektowanego obiektu (od strony potudniowej).
Wewnetrzny uktad drogowy umozliwia dotarcie z trzech bokéw projektowanego
obiektu. Projektowana droga pozarowa posiada 3 wjazdy — dwa od ul. Szkolnej i
jeden od ul. Grunwaldzkiej.

Nawierzchnia drég pozarowych zostata zaprojektowana jako utwardzona.

Na drodze pozarowej zapewni¢ dopuszczalny nacisk na 0$ co najmniej 100 kN.
Miejsca postojowe zaprojektowano we wschodniej oraz potudniowej czesci dziatki.
Gtéwne wejscie do basenu rekreacyjnego projektuje sie od strony wschodnie;j.
Wejscie do auli projektuje sie rowniez od strony wschodniej, w poblizu szkoty.
Projektuje sie nawierzchnie drég na catym terenie dziatki z kostki brukowej
wibroprasowanej, zr6znicowanej kolorystycznie w zaleznosci od przeznaczenia.
Miejsca postojowe — z kostki brukowej, a od strony potudniowej tzw. zielony

parking - zgodnie z projektem drogowym.

Uksztaltowanie zieleni:

W obrebie objetym zakresem opracowania zaprojektowano kompozycje drzew i
krzewow ozdobnych — wg rysunku zazielenienia terenu.

W péinocnej czesci dziatki, wzdtuz $Sciany istniejagcego budynku szkoty
zaprojektowano rzad krzewdw ozdobnych (deren biaty syberyjski).

W potudniowo-wschodniej czesci dziatki projektuje sie kompozycje z drzew
lisciastych (klon czerwony, akacja biata) oraz krzewdw lisciastych i iglastych
(deren biaty syberyjski, irga rozestana, jatowiec ptozacy ztoty i niebieski).

W potudniowo-zachodniej czesci dziatki, na terenie rekreacyjnym zaprojektowano
drzewa ozdobne (klon czerwony) w dwdch szpalerach wzdtuz projektowanych
boisk sportowych oraz kompozycje drzew ozdobnych (robinia biata) oraz krzewéw
ozdobnych (tamaryszek, deren biaty syberyjski).

Projektowane sieci i przytacza:

W ramach niniejszego opracowania projektuje sie nastepujace przytacza do
istniejacych na dziafce lub w jej najblizszym otoczeniu sieci:

- przytacza wodociggowe;



- przytacza kanalizacji sanitarnej;
- przytacze kanalizacji deszczowej;
- przytacze elekiryczne;

- przytacze gazowe (do stacji LPG)

Zasady gospodarowania odpadami:

Odpady komunalne — gromadzone w specjalistycznych kontenerach,
umieszczonych w zaprojektowanym pomieszczeniu $mietnika i w projektowanych
zadaszonych wiatach do skfadowania odpaddéw statych i wywozone zgodnie z

przepisami obowigzujacymi w Gminie.

Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania
dziatki

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 13 640 m?
Powierzchnia zabudowy projektowanej -1317,0m?
Powierzchnia drog projektowanych 1 834,0 m?
Powierzchnia chodnikéw projektowanych 630,0 m?
Powierzchnia drég istniejacych (wymiana nawierzchni) 63,0 m?
Powierzchnia parkingéw 335,5 m?
Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej 9460,5 m?
Liczba projektowanych miejsc parkingowych 27

(w tym 4 miejsca dla os6b niepetnosprawnych)

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody i parkdw krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie

wystepuja, podlegajace ochronie, formy przyrody;

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) teren przedmiotowej inwestycji nie jest wpisany do rejestru
zabytkdw;.

b) teren nie znajduje sie w granicach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej

c) teren nie znajduje sie w granicach strefy nadzoru archeologicznego;
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Dziatka nie znajduje sie na terenie wptywdw eksploatacji gorniczej;

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze;

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie narusza interesow oséb trzecich:
nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw
tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na

pobyt ludzi.

Ziemia z wykopdéw zostanie zagospodarowana na terenie dziatki.

Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

linia zabudowy :

rownolegta do ul. Szkolnej. Budynek hali sztucznego lodowiska wysuniety w
stosunku do istn. budynku szkoty o 19,28m, natomiast budynek przewigzki
taczacej krytg ptywalnie z istn. budynkiem szkoty wysuniety o 15,78m.
Projektowana rozbudowa o basen rekreacyjny znajduje sie w linii
projektowanej hali krytej ptywalni.

planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzie¢, ktére nie oddziatujg
negatywnie na sSrodowisko

zaopatrzenie budynku w media — z istniejgcych przytaczy;

wjazdy na teren : od strony wschodniej — ul. Szkolna (wjazd istniejacy),

od strony zachodniej — ul. Grunwaldzka (wjazd istniejacy) , od strony
wschodniej - ul. Szkolna (wjazd realizowany);

na terenie dziatki zapewniono 24 miejsca parkingowe.
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Uwagi koncowe

Wszystkie prace nalezy wykonywaé pod nadzorem kierownika budowy z
uprawnieniami do wykonawstwa.

Prace wykonywac zgodnie ze sztukg budowlana, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami BHP i PPOZ.

Zastosowane materiaty powinny mie¢ wazne swiadectwo dopuszczajgce do
stosowania w Polsce, atesty i certyfikaty.

Wszystkie instalacje wykonaé zgodnie z obowigzujagcymi normami oraz
zgodnie z obowigzujacymi ,Wytycznymi wykonania i odbioru robét

montazowych”.



