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Decyzja Nr 10 - CP/12
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pubhczn
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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postonwaniﬁmi
administracyjnego (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.) oraz art. 50 ‘
ust.1 i 4, art. 51 ust. 1, pkt. 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012r. poz. 647), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 10.04.2012r. Starostwa Powiatowego w Przasnyszu, 06-300 Przasnysz,
ul. $w. St. Kostki 5

ustalam lokalizacje inwestycji celu public5znego:
1.Rodzaj inwestycji:
— rozbudowa budynku administracyjno-biurowego Starostwa Powiatowego w Przasnyszu
o cze$é biurowa oraz zasobéw archiwalnych, przewidziang do realizacji na dziatkach nr 1660
i 1659/2 w Przasnyszu, ul. Sw. Stanistawa Kostki 5.

2.Warunki i szczeglowe zasady zagospodarowamia feremu oraz jegs zabudewy
wynikajace z przepiséw odr¢gbnych oraz szezegblnych:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 v, - Prawo budowlane ( Teksf Jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr
156, poz. 1118 zezin),

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochmme zabytiow iopiece nad zabytkami ( Dz. U. Nr
162, poz. 1568 ze zm. ), S o
- decyzji Ny 1717/2007 z drniz 13.12.2007 r. Mazowieskiego Wojewidzkiege Konserwuicra N
Zabytkow w Warszawie w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkow,

- rozpoizqdzenie Minisira Infrastrukiury z dnia 12 kwiemia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z plzniejszymi zmianami ),

- rozporzqdzenie Ministra Infrasivukiury z dnia 26 sierpuia 2003 1. w sprawie oznaczes;
i nazewniciwa, stosowanych w decyzji o ustaieniv lokalizacji inwesiyefi celv publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy ( Dz. U. Nr 164, poz. 1589)

a) warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

- linia zabudowy; - nie dotyczy, inwestycia przewidziana w gigbi zabudowy terenu,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji; - 13,3 %
- szeroko$é elewacji frontowej; - 17,0 m (od ul. Sw. Wojciecha),

- wysokosé gbérnej krawedzi elewacji frontowei, jej gzymsu lub attyki; - 11,1 m,

- geometria dachu; kat nachylenia potaci dachowych ok. 30 °, wysoko$¢ kalenicy 14,5 m



a) warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

- linia zabudowy; - nie dotyczy, inwestycja przewidziana w gtebi zabudowy terenu,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji; - 13,3 %
- szeroko$é elewacji frontowej; - 17,0 m (od ul. Sw. Wojciecha),

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki; - 11,1 m,

- geometria dachu; kat nachylenia potaci dachowych ok. 30 ° wysoko$¢ kalenicy 14,5 m

b) warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- teren inwestycji jest wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodziwa
mazowieckiego (Decyzia Nr 1717/2007 z dnia 13.12.2007 . Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie).

.wszelka dziatalnos¢ budowlana wymaga uzgoduien 2z Wojewbdzxim Konscrwatore
Zabytkow

¢) warunki i szezegdlowe zasady obstugi w zakresic infrastruktury technicznej
i komunikacji:

zasady obshigi komunikacyjnej:

1.Zjazd- istniejacy z ulicy Sw. Wojciocha- (dziatla nr 1658) po drodze wewnetrznei —(dzialka nr
1662 oraz po dziatce nr 1659/1, po uzyskaniu zgody wiasciciela dziatki nr 1659/1,
7. Lokalizacja il ziazdu z ul. Sw. Wojciecha nie uzyskata akeeptacji Zarzadcy Drogi.

2 Na terenie inwestycji urzadzié odpowiednig ilosé miejsc postojowych dia samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla
samochodéw, z ktérych korzystaja oseby niepetnosprawne,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng - istuiejgee przylacze,

- zaopatrzenie w wode- istniejace przyiacze

- odprowadzenie $ciekow — istniejace przylacze,

- odprowadzenie wod opadowych — istniejace przyltacze,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplna — istniejace przylacze,

- usuwanie émieci nrzez zakiad $wiadczacy ustugi komunalne

d) wymagania dotyczqce ochrony interesow osob trzecich:

- inwestycja ma spelnia¢ ochrong uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w szczegdinosci
okre$lonych wart. 5 ust. 1, ust. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, poprzez:



a/ochrone przed pozbawieniem: - dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz §rodkéw acznosci,

clochrone przed uciazliwociami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia
elektryczne, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

- spelnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

e) inne warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajqce z przepisow odrebnych:

Projekt decyzji zostat pozytywnie uzgodniony .-

_Zarzadcg Drogi Gminnej — Bunmistizen Pizasiysza w zakresic inwestycji lokalizowanych
na terenach przylegtych do pasa drogowego.

-Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych i Autosttad — W zakresie inwestycjl
lokalizowanych na terenach przyleglych do pasa drogowego postanowienie
Nr GDDKiA-O/WA.Z.3.a.4251/1316/2012 z dria 12.06.2012r.

-Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Warszawie Delegatura w Ostrolece —
w zakresie inwestycii lokalizowanych na terenach objgtych ochrong konserwaterska
postanowienie Nr DO.5134.2.4.13.2012 z dnia 06.06.2012r. pod warunkiem:

Al e

1.Prace inwestycying nalaﬁ&’psprzedzié preeprowadzeniem archeotogiczuych ratowniczych
badan wykopaliskowych. Zakres i rodzaj niezbednych badan okresli wojewodzki
konserwator zabyikow w drodze decyzji zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.)

2.Na prowadzenie badan archeologiczitych konieczne jest uzyskanie odrebnege pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z art. 36 ust. 1 pki 5 cylowanej powyzej ustawy.

-Zgodnie z ewidencja gruntéw —dziatka nr 1660 jest oznaczona symbolem Bi, dziatka nr
1659/2 Tr — wylaczone z produkcji rolnej i nie wymagaja uzgodnien w zakresie ochrony
gruntow i melioracji wodnych.

-Dziatki nr 1660 “i 1659/2, na ktérych planowana jest inwestycja nie znajduja si¢ na terenie
przeznaczonym pod realizacie zadan rzadowych ani samorzadowych shuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



3. Linie rozgraniczajace terenu inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:500
stanowigcej zalgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji, granice terenu objgtego wnioskiem
oznaczono literami ABCDA.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci i uprawnien
0s0b trzecich.

Decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Decyzja niniejsza jest wazna do jej wygaszenia odrgbna decyzjg z powodéw okreslonych
w art. 65, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

W dniu 10.04.2012 1. Starosiwo Powiatowe w Przasnyszu wystapito z wnioskiem
o ustalenie lokalizacii inwestycji celu publicznego, dotyczacym rozbudowy budynku
administracyjno-biurowego Starostwa Powiatowego w Przasnyszu o czgs¢ biurows oraz
zasobow archiwalnych na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 1660 i 1659/2
w Przasnyszu, ul. Sw. Stanistawa Kestki 5.

Do wniosku dotaczono: mape w skali 1 : 500,wycinek z mapy ewidencyjnej w skali 1 : 1000
wraz z charakterystyka inwestycji. '

Zgodnie z art. € pkt. :stawy o gospodarce nisrmchomoedeiami (. Dz, T 2 2010r, Nr
102, poz. 651 ze zm.) ,,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy,
administracji, sadow i prokutatur, patistwowych szkot wyiszych, szkét publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opicki spoteczigj, placéwek
opiekunczo-wychowawczych 1 obiektow  sporiowych®, jest celem pubiicznym,
w zwigzku z powyZszym ustalenie lokalizacji przedmiotowe] inwestycji wymaga wydania
decyzji.

Po sprawdzeniu prawidlowosci i kompletnosci wniosku, w dnin 19.04.2012r zostalo
wszezgte posigpowanie adininistracyjne. Inwestora — Powiat Przesnyski oraz wspétwiascicieli
dziatki nr 1660 ti; Gmine Przasnysz i Gming Miasia Przasiysz, na ktdiej bedzie lokalizowana
inwestycja celu publicznego zawiadomiono na pismie, pozostate strony powiadomiono
poprzez obwieszczenie, co jest zgodne z trescig art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwag nie wniesiono.

Nastepnie wniosek wraz z zalacznikami zostai przekazany urbaniScie w celu

-opracowania-projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy — zgodnie z art. 50, ust. 4.

Przedlozona do wniosku koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zawiera szereg
nieprawidlowosci dotyczacych szezegbtowych warunkdw realizacji inwestycji ( lekalizacja
planowanej inwestycji po granicy, niezachowanie odleglosci od granic, niewlasciwa
lokalizacja miejsc postojowych itp.). Sa to warunki, ktdre bgda przedmiotem postgpowania
administracyjnego przed organem wydajacym pozwolenie na budowg. Decyzja ustalajaca
lokalizacje inwestycji celu publicznego jest tylko potwierdzeniem moZliwosei realizacji



inwestycji. Przygotowany przez urbanistg projekt decyzjio Jokalizacji celu publicznego dla
przedmiotowej inwestycji, zostal przestany do uzgodnien, zgodnie z art. 53, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 06.06.2012r. postanowieniem nr D0.5134.2.4.13.2012 Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Warszawie uzgodnil projekt decyzji w odniesieniu do obszaréw
i obiektéw objetych ochrona konserwatorska pod warunkiem- (warunki w punkcie 2 pkt ,€”
przedmiotowej decyzji). :

W dniu 12.06.2012r. postanowieniem nr GDDKiA-O/WA.Z.3.2.4251/1316/2012
Generalny Dyrektor Drég krajowych i Autostrad uzgodnit projekt decyzji o lokalizacji celu
publicznego w zakresie inwestycji lokalizowanych na terenach przylegtych do pasa
drogowego.

Burmistrz Miasta Przasnysza uzgodnil projekt decyzji w zakresie wplywu na drogg
gminng — ul. Sw. Wojciecha z pozostawieniem istniejacego zjazdu. Brak zgody na lokalizacj¢
I zjazdu w miejscu okreslonym na zatgoznikn graticznym do woiosku.

Pozostate uzgodnienia w zakresie ochrony gruntbw i melioracji wodnych nie sa
wymagane poniewaz dzialki sq wylaczoue z produkcji rolngj (dziatki ny 1659/2 — symbo! Ti;
dziatka nr 1660 — symbol Bi).

W dniu 19.12.2008r. pismem nr GGNPP 7331/17-cp/08 uczestnicy postgpowania
powiadomieni zostali o mozliwodci zapoznania sig z aktami sprawy oraz o mozliwosci
wnoszenia uwag i wnioskéw do zebranego materiatu dowodowego. Uwag nie wniesiono.

W przedmiotowej decyzji znajduje sie zapis dofyczacy spetnienia nzasadnionych
intereséw 0sob trzecich oraz, ze decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
" praw wiasnosci i uprawnien o0séb trzecich, co jest wystarczajacym spetnieniem obowigzkow
na tym etapie postgpowania,

Kwestia tytwtu prawnego do gruntu, zawarcia stosownych uméw wspolwiasciciell
dziatek winna by¢ przedmioiem odrgbnego postepowania. Oswiadczenic 0 prawie
dysponowania nieruchomoécia jest dokumentem rniezbednym przed wydaniem decyzji

pozwolenia na budowg.
Pouczenie

Od ninigjszej decyzji shizy Stronomy\?:;‘elw;siema odwolania do Samorzadowego
_Kolegium Odwolawczego w Ostioigee 28 i ﬁ_eé'zg?anictwem w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. 2 & R

Odwolanie powinno zawiera¢ zar ty?—bdnt?jsﬁg_ge ie do decyzji, okreslac istote 1 zakres
zadania bedacego przedmiotem o‘c{w 13111%*;5:’(0&}52@ kazywaé dowody uzasadniajace,
to odwotanie. o, _2/6 E\j‘,‘/

Zalgczniki: ,
1. Mapa zasadnicza w skali 1 : 500 Jczesé graficzna decyzji/
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Otrzymujg:

1 Powiat Przasnyski, ul. Sw. St.Kostki 5, 06-300 Przasnysz (cz. dz. nr 16601 1659/2)
2.Urzad Gminy w Przasnyszu, ul. Sw. St.Kostki 5, 06-300 Przasnysz (cz. dz. nr 1660)
3. Urzad Miasta w Przasnyszu, ul. J. Kilinskiego 2, 06-300 Przasnysz (cz. dz. nr 1660)
4.ala

Do wiadomosci:
1.Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, 03-417 Warszawa, ul. Jagiellonska 26

Sporzadzii:

mgr inz.arch. Andrzej Chodkowsii
wpisany na liste czlonkéw pod nr WA -313
OIU z/s w Warszawie
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