Załącznik nr 2 do SIWZ

Opis przedmiotu zamówienia

I. Ogólny opis usługi świadczonej przez Inwestora Zastępczego
1. Wykonawca wyłoniony jako Inwestor Zastępczy będzie odpowiedzialny za nadzorowanie   robót budowlanych oraz umowy na roboty budowlane realizowane w ramach zadania „Przebudowa z rozbudową (modernizacja) budynku szkoły rolniczej dla potrzeb szkoły muzycznej I stopnia w Przasnyszu” oraz będzie zobowiązany do wykonywania następujących czynności:
a) weryfikacja dokumentacji projektowej  pod względem kompletności, zgodności z przepisami prawa oraz prawidłowości jej sporządzenia, zgodnie z potrzebami zamawiającego.
b) wsparcie Zamawiającego w trakcie postępowania przetargowego poprzez udział w postępowaniu w charakterze doradcy, weryfikacje kosztorysów złożonych przez oferentów w postępowaniu przetargowym, weryfikację kosztorysu wykonawczego szczegółowego złożonego do umowy przez firmę wybraną w postępowaniu przetargowym.

c) zarządzanie i administrowanie umową na roboty,

d) monitoring postępu realizacji umowy łącznie z raportowaniem, 

e) zapewnienie profesjonalnego i kompletnego nadzoru inwestorskiego nad robotami, w liczbie pracowników niezbędnych do sprawnego i płynnego realizowania umowy na roboty, we wszystkich branżach wskazanych w projekcie budowlanym,
f) nadzór nad odbiorami częściowymi i końcowymi, ze szczególnym uwzględnieniem wszystkich rozruchów technologicznych,  a także nadzór nad czynnościami odbiorowymi,

g) zapewnienie przestrzegania i stosowania polskiego prawa przez wykonawcę robót, a w szczególności stosowania przepisów Bezpieczeństwa i Higieny Pracy,

h) zapewnienie, że zakończone prace są zgodne z technicznymi i formalnymi wymaganiami umowy na roboty,

i) rozliczenie rzeczowe i finansowe umowy na roboty,

j) wszelkie inne obowiązki związane z zarządzaniem projektem, nadzorem inwestorskim nad prowadzeniem robót oraz rozliczeniem umowy na roboty, wynikające z przepisów prawa, sztuki budowlanej i inżynierskiej oraz dobrych praktyk zarządzania projektami.

2. Inwestor Zastępczy będzie wykonywać swoje obowiązki w ścisłej współpracy z Zamawiającym, zgodnie z jego poleceniami i obowiązującymi przepisami oraz regulacjami.
II. Szczegółowy opis zadań i obowiązków:
a) w zakresie ogólnym:

1. weryfikacja dokumentacji projektowej pod względem kompletności, zgodności z przepisami prawa oraz prawidłowością jej sporządzenia, zgodnie z potrzebami zamawiającego
2. wsparcie Zamawiającego w trakcie postępowania przetargowego poprzez udział w postępowaniu w charakterze doradcy, weryfikacje kosztorysów złożonych przez oferentów w postępowaniu przetargowym, weryfikację szczegółowego kosztorysu wykonawczego złożonego do umowy przez firmę wybraną w postępowaniu przetargowym.

3. zapewnienie profesjonalnego i kompletnego nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi robotami, zgodnie ustawą Prawo Budowlane i innymi przepisami z nim związanymi, w liczbie pracowników niezbędnych do sprawnego i płynnego realizowania umowy na roboty,

4. nadzór nad realizacją umowy na roboty pod względem technicznym, finansowym, rzeczowym i organizacyjnym a także postępu prac, w tym sporządzanie raportów na wezwanie Zamawiającego,
5. koordynacja działań wszystkich podmiotów uczestniczących w procesie inwestycyjnym,

6. egzekwowanie postanowień umowy na roboty w imieniu Zamawiającego,

7. informowanie Zamawiającego o wszystkich problemach zaistniałych i mogących zaistnieć, razem ze sposobami ich rozwiązania i/lub działaniami korygującymi mającymi na celu usuwanie takich problemów,

8. prowadzenie polubownych uzgodnień w przypadku zaistnienia konfliktu pomiędzy Zamawiającym a wykonawcą robót,

9. utrzymywanie na bieżąco kontaktu ze wszystkimi uczestnikami procesu inwestycyjnego, łącznie z Zamawiającym,

10. prowadzenie i przechowywanie korespondencji i wszelkich niezbędnych dokumentów z podmiotami biorącymi udział w realizacji umowy na roboty, ze szczególnym uwzględnieniem ostrzeżeń, uwag i wniosków kierowanych do wykonawcy robót mogących być dowodami w razie ewentualnych sporów, roszczeń wykonawcy robót, katastrof budowlanych, itp.

11. Występowanie w imieniu Zamawiającego przed organami administracji publicznej w sprawach wynikających z realizacji Umowy, w granicach udzielonych pełnomocnictw.

b) w zakresie przygotowania robót budowlanych:

1. zapoznanie się z miejscem wykonywania robót,

2. weryfikacja dokumentacji projektowej  pod względem kompletności, zgodności z przepisami prawa oraz prawidłowości jej sporządzenia w terminie 30 dni od przekazania dokumentacji projektowej przez Zamawiającego, a w przypadku wystąpienia uchybień wniesienie w uzgodnieniu z Zamawiającym do projektantów o dokonanie niezbędnych zmian,

3. opracowanie analizy ryzyka w związku z realizowanymi robotami na zlecenie Zamawiającego,

4. udział w postępowaniu przetargowym w charakterze doradcy,

5. pisemne opiniowanie złożonych w ramach przetargu ofert pod względem zgodności z SIWZ, w tym sprawdzanie kosztorysów ofertowych,

6. weryfikację szczegółowego kosztorysu wykonawczego złożonego do umowy przez wykonawcę wybranego w postępowaniu przetargowym.

7. weryfikacja harmonogramu rzeczowo-finansowego inwestycji oraz harmonogramu płatności stanowiących załącznik do umowy na roboty

8. występowanie w imieniu Zamawiającego o niezbędne zezwolenia i zgody, jeśli pozyskanie tych zgód i zezwoleń będzie wymagane, 

9. zgłaszanie rozpoczęcia i zakończenia robót do poszczególnych organów i instytucji.

c) w zakresie wykonawstwa robót budowlanych:

1. reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową i pozwoleniem na budowę, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, 

2. koordynacja prac wykonawcy robót,

3. w terminie co najmniej 14 dni poprzedzających datę rozpoczęcia robót budowlanych  przedstawienie Zamawiającemu oświadczenia inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzającego przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a także zaświadczeń o wpisie na listę członków właściwej izby samorządu zawodowego oraz innych dokumentów wymaganych do rozpoczęcia i wykonania Robót; 

4. w terminie co najmniej 14 dni poprzedzających datę rozpoczęcia robót budowlanych, zobowiązanie wykonawcy robót do przedstawienia Zamawiającemu oświadczeń kierownika budowy, zatrudnionego przez Wykonawcę Robót, stwierdzających przejęcie obowiązków kierownika budowy nad danymi Robotami, a także zaświadczeń o wpisie na listę członków właściwej izby samorządu zawodowego,

5. zwołanie i prowadzenie przekazania placu budowy oraz powiadomienie właściwych instytucji o terminie realizacji robót,

6. zakup oraz wydanie w imieniu Zamawiającego wykonawcy robót dziennika budowy,

7. dokonanie zgłoszenia rozpoczęcia robót organom nadzoru budowlanego, nadzoru branżowego oraz właściwym podmiotom i instytucjom ,

8. zatwierdzanie harmonogramów robót sporządzanych przez wykonawcę robót,
9. zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem robót i odbiorem robót poprzez inspektorów nadzoru inwestorskiego - Inwestor Zastępczy powinien określić swoje własne potrzeby w zakresie zasobów personalnych w odniesieniu do zastosowanej organizacji robót i zatrudnić cały niezbędny personel wymagany do efektywnego i skutecznego nadzoru nad robotami budowlanymi określonymi w projekcie,
10. pełnienie funkcji koordynatora czynności inspektorów nadzoru inwestorskiego,

11. regularne zwoływanie i prowadzenie oraz protokołowanie rady budowy, organizowanie narad koordynacyjnych na placu budowy (co najmniej raz w miesiącu, a jeśli zajdzie potrzeba - lub na życzenie Zamawiającego - raz w tygodniu) oraz przygotowywanie notatek i protokołów informujących Zamawiającego o każdym zagadnieniu, które wpływa na postęp robót, 

12. uczestniczenie we wszystkich spotkaniach organizowanych przez Zamawiającego w sprawie przygotowania, realizacji, przekazania do użytkowania i rozliczenia umowy na roboty

13. sporządzanie pisemnych opinii co do złożonych wobec Zamawiającego roszczeń, rozstrzyganie w uzgodnieniu z Zamawiającym wszelkich roszczeń, rozwiązywanie problemów narastających podczas robót, zapobieganie sporom i opóźnieniom,

14. zatwierdzanie harmonogramu dostaw urządzeń i materiałów na plac budowy ze szczególnym uwzględnieniem ich kompletności, sposobu i czasu magazynowania oraz zgodności z dokumentacją projektową i/lub warunkami umowy na roboty,

15. negocjowanie z wykonawcą robót i pisemne rekomendowanie Zamawiającemu na bieżąco wszystkich zamówień dodatkowych, zamiennych i uzupełniających przy uwzględnieniu zasad zamawiania takich robót wynikających z ustawy Prawo zamówień publicznych lub kodeksu cywilnego,

16. sprawdzanie i potwierdzanie, czy wykonawcy robót  zamawiają i dostarczają na budowę kompletne wyposażenie i dostawy zidentyfikowane w umowie na roboty,

17. pełny nadzór inwestorski nad robotami, ze szczególnym uwzględnieniem polskiego prawa budowlanego i innych odnośnych regulacji prawnych. Nadzór musi być prowadzony przez zespół specjalistów, którzy posiadają odpowiednie uprawnienia i certyfikaty wymagane przez polskie prawo budowlane,

18. weryfikacja i analiza rysunków wykonawczych i dokumentów wykonawczych sporządzanych przez wykonawcę robót z komentarzami dla Zamawiającego (jeżeli wystąpi taka potrzeba), jeśli chodzi o zgodność (lub niezgodność) z umową na roboty,

19. zatwierdzanie materiałów budowlanych i instalacyjnych, urządzeń oraz dostaw, zgodnie z dokumentacją projektową, sprawdzanie jakości dokumentów, zezwoleń, aprobat technicznych, deklaracji zgodności, certyfikatów, znaków zgodności itd., w celu uniknięcia użycia materiałów uszkodzonych, wadliwych lub nie mających polskich certyfikatów,

20. nadzór nad inwentaryzacją, prawidłowym zagospodarowaniem oraz rozliczeniem złomu pochodzącego z demontażu elementów konstrukcyjnych, instalacji itp., który Wykonawca robót będzie zobowiązany zagospodarować na zasadach określonych w umowie na roboty,  

21. zatwierdzanie proponowanych metod wykonywania robót budowlanych, włączając w to roboty tymczasowe, zaproponowane przez wykonawcę robót,

22. potwierdzanie i sprawdzanie stanu mobilizacji i zapewnienia sprzętu na terenie budowy jako odpowiedni lub nie, dla wykonywanych robót budowlanych, i jako zgodny lub nie z umową na roboty,
23. sprawowanie kontroli nad sposobem składowania i przechowywania materiałów,
24. rekomendowanie wszystkich zmian w planach i specyfikacjach technicznych, które mogą okazać się niezbędne lub pożądane podczas, lub w następstwie wykonywania robót ,

25. sprawdzanie autentyczności, kompletności, prawidłowości wszelkich certyfikatów, atestów, dokumentów jakości, aprobat, deklaracji zgodności, ubezpieczeń, zabezpieczeń, gwarancji, praw własności itp., za które wykonawca robót jest odpowiedzialny zgodnie z umową na roboty, w celu nie dopuszczenia do wbudowania materiałów wadliwych lub niedopuszczonych do stosowania

26. organizowanie, po uzyskaniu akceptacji Zamawiającego podstawowych i dodatkowych testów jakości przez specjalistyczne instytuty i laboratoria, jeżeli jest to niezbędne,

27. skompletowanie świadectw technicznych dokumentów dotyczących: aprobat technicznych dostaw, certyfikatów i znaków zgodności, prób materiałów i robót, ilości wykonanych robót i przejęcia robót, monitorowania postępu robót.
28. prowadzenie i przechowywanie korespondencji z podmiotami biorącymi udział w realizacji inwestycji ze szczególnym uwzględnieniem ostrzeżeń, uwag i wniosków kierowanych do Wykonawcy robót, mogących być dowodami w razie ewentualnych sporów, roszczeń Wykonawcy robót, katastrof budowlanych itp.;

29. kompletowanie i przechowywanie dokumentacji związanej z realizacją zadania, z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa, wytycznych i innych procedur,

30. przeprowadzanie regularnych inspekcji Placu Budowy, sprawdzających jakość wykonania oraz jakość materiałów zgodnie z umową na roboty oraz dobrą praktyką inżynierską,

31. wykonywanie dokumentacji fotograficznej Placu Budowy, poszczególnych elementów robót budowlanych, odebranych dostaw, również z czynności odbiorowych i archiwizowanie, za pomocą zdjęć w formie cyfrowej (również film w formie cyfrowej)

32. kontrola wykonawców robót w zakresie zapewnienia realizacji robót zgodnie z odpowiednimi wymaganiami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia,

33. wydawanie okresowych raportów o przygotowaniu i postępie realizacji robót na żądanie Zamawiającego,

34. egzekwowanie zgodności wykonanych Robót z określonymi wymaganiami technicznymi i zapisami umowy na roboty,

35. wykonywanie obmiarów robót i potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad,

36. sprawdzanie jakości wykonywanych robót i wyrobów, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów niezgodnych z dokumentacją projektową, wadliwych lub niedopuszczonych do stosowania,

37. wydawanie wykonawcy robót, kierownikowi budowy i/lub kierownikowi robót poleceń potwierdzonych wpisem w dzienniku budowy, dotyczących usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych i dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń technicznych,

38. żądanie od wykonawcy robót, kierownika budowy i/lub kierownika robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdy ich kontynuacja mogłaby wywołać zagrożenie, bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z dokumentacją projektową i/lub pozwoleniem na budowę,

39. wprowadzanie w trakcie realizacji robót zalecenia Zamawiającego,
40. bieżące zgłaszanie projektantom zastrzeżenia i ewentualne zmiany do wprowadzonych przez Zamawiającego i /lub wykonawcę robót

41. dokonywanie z projektantami stosownych uzgodnień oraz egzekwowanie uzupełnienia
w ramach prowadzonego nadzoru autorskiego,

42. informowanie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych i innych zgodnie z umową na roboty i z zachowaniem zasad ustawy Pzp, 

43. przyjęcie od Wykonawcy robót  wyjaśnień  dotyczących ewentualnych opóźnień wraz z ich oceną i opinią dla Zamawiającego w odniesieniu do harmonogramu rzeczowo-finansowego, stanowiącego podstawę rozliczeń, w tym korekta  harmonogramu i jego ewentualna aktualizacja

44. wydawanie  wykonawcy robót stosownych decyzji, poleceń, opinii, zgód, akceptacji
i wniosków wynikających z przepisów prawa i zwyczajów przy wykonywaniu usługi związanej z pełnieniem nadzoru nie zastrzeżone do kompetencji Zamawiającego,

45. przygotowywanie i przedkładanie Zamawiającemu protokołów konieczności robót dodatkowych oraz zamiennych i innych zgodnie z umową na roboty, i z zachowaniem zasad ustawy Pzp wraz z kosztorysami dotyczącymi tych robót a także opiniowanie ich zasadności oraz dokonywanie ich kontroli w trakcie realizacji,

46. analizowanie i weryfikowanie dokumentów sporządzonych przez wykonawcę robót
i projektantów, na etapie realizacji umowy na roboty, wraz z ich pisemną opinią, przy czym zgodność lub jej brak odnosi się do zapisów umowy na roboty,

47. sprawdzanie, pod względem merytorycznym i formalnym, uprawnień i dokumentów m.in: przynależność do izby samorządu zawodowego, ubezpieczenie Kierownika Budowy
i Kierowników Robót wykonawcy robót, potwierdzone pisemną notatką, 

48. w razie konieczności, sporządzanie pisemnej opinii  w zakresie formalnym i merytorycznym dotyczącej zmiany Kierownika Budowy, Kierowników Robót wskazanych w ofercie wykonawcy robót, jeśli z takim wnioskiem wystąpi jedna ze stron Umowy,

49. sprawdzanie i odbieranie robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, prowadzenie prób i odbiorów technicznych instalacji, urządzeń technicznych i przewodów oraz przygotowywanie i branie udziału w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywaniu ich do użytkowania,

50. powiadamianie wykonawcy robót i Zamawiającego o wykrytych wadach wykonanych robót budowlanych oraz określenie zakresu robót niezbędnych do wykonania celem usunięcia tych wad wraz z podaniem wymaganych terminów ich wykonania a następnie dokonania odbioru wykonanych robót usuwających wady. W przypadku, jeśli Wykonawca robót nie rozpoczął usuwania wad w podanym terminie, Inwestor Zastępczy w porozumieniu z Zamawiającym przygotuje zlecenie usunięcia wad innemu wykonawcy (zgodnie z Ustawą Pzp) wraz z przygotowaniem dokumentacji opisującej zakres robót budowlanych wraz z wyliczeniem szacunkowej wartości tych robót. Wynagrodzenie wykonawcy robót zostanie odpowiednio obniżone z tego tytułu i zgodnie z zapisami Umowy na roboty

51. egzekwowanie od wykonawcy robót wykonania zaleceń poodbiorowych,

52. zapewnienie nadzoru i akceptacja przeprowadzonych testów mechanicznych oraz technologicznych rozruchów urządzeń i wyposażenia,

53. egzekwowanie opracowania przez wykonawcę robót instrukcji eksploatacji i konserwacji urządzeń oraz dostarczenie jej w uzgodnionej ilości egzemplarzy do Zamawiającego,

54. nadzorowanie testów oraz zlecanie i przeglądanie podręczników operacyjnych przygotowanych przez wykonawcę robót do ułatwienia przejęcia urządzeń,

55. przygotowanie wzoru umowy na roboty dodatkowe i/lub uzupełniające, jeżeli zajdzie konieczność ich udzielenia, wraz z: 

- uzasadnieniem faktycznym, formalnym, rzeczowym dowodzącym bezspornie spełnienie przesłanek ustawy pzp do udzielenia takiego zamówienia; 

- dokonaniem szacowania wartości lub/i weryfikacją już oszacowanej wartości tych robót; 

- sporządzeniem kosztorysu inwestorskiego dla robót dodatkowych i/lub uzupełniających, 

- przedłożeniem w/w dokumentów Zamawiającemu w terminie zgodnie z umową

56. pisemne opiniowanie wystąpień wykonawcy robót np. o przedłużenie terminu wykonania robót, wraz z pisemną analizą skutków finansowych, formalnych i prawnych dla umowy na roboty i Zamawiającego. Inwestor przekaże Wykonawcy robót decyzję Zamawiającego, w terminie 7 dni, liczone od dnia wystąpienia wykonawcy robót,

57. w przypadku przerwania umowy na roboty Inwestor Zastępczy jest zobowiązany nadzorować umowę na roboty będącą kontynuacją przerwanej umowy na roboty,

58. rozliczenie umowy na roboty, w przypadku jej przerwania z jakiejkolwiek przyczyny, w terminach i na zasadach określonych przez Zamawiającego,

59. przygotowanie, w przypadku przerwania robót budowlanych przez wykonawcę robót, inwentaryzacji wykonanych robót i wystawienie częściowej płatności za swoje usługi po ostatecznym ich rozliczeniu,
60. w przypadku przerwania/zaniechania umowy na roboty, wykonywanie wszelkich czynności związanych z tym przerwaniem, w tym co najmniej nadzór nad przejęciem placu budowy, nad robotami zabezpieczającymi itp.

61. kontrole stanu zatrudnienia podwykonawców i rozliczeń wykonawcy robót z podwykonawcami z uwagi na przepis art. 6471 ustawy Kodeksu cywilnego, dotyczące solidarnej odpowiedzialności Inwestora i Wykonawcy wobec podwykonawcy, za zobowiązania powstałe w związku z realizowanymi przez podwykonawcę na zlecenie Inwestora robót budowlanych,

62. podjęcie niezbędnych działań celem ochrony Zamawiającego przed podwójną płatnością wynagrodzenia za roboty podwykonawców; Inwestor Zastępczy weryfikuje również to, czy Podwykonawcy zatrudnieni przez Wykonawców robót budowlanych i usług niezbędnych do realizacji zadania wykonują rzeczywiście takie prace, które Wykonawcy w swych ofertach dla Zamawiającego deklarowali jako prace planowane przez nich do podzlecenia. W przypadkach podzlecania przez Wykonawców innych prac dla podwykonawstwa Inwestor Zastępczy weryfikuje zdolności wykonawcze wskazanego przez Wykonawców Podwykonawcy i wnioskuje do Zamawiającego o wyrażenie zgody na jego zatrudnienie lub odrzucenie takiego Podwykonawcy,

63. skompletowanie dokumentacji Wykonawcy i oświadczeń wymaganych przez odpowiednie uregulowania oraz współpraca z Zamawiającym w otrzymaniu pozwoleń na użytkowanie,

64. przegląd, ocena kompletności oraz zgodności dokumentacji powykonawczej ze stanem istniejącym i dostarczenie jej do Zamawiającego wraz z dokumentacją dotyczącą nadzorowanych Robót w formie uzgodnionej z Zamawiającym,

65. przeprowadzenie inspekcji końcowej i sporządzenie ewentualnej listy usterek i innych dokumentów związanych z warunkami umowy na roboty a także po zakończeniu usuwania usterek protokołu odbioru końcowego,

66. skompletowanie dokumentacji wymaganej przez nadzór budowlany i niezwłoczne złożenie w imieniu Zamawiającego zawiadomienia o zakończeniu budowy,

67. opiniowanie (w aspekcie prawnym, formalnym i merytorycznym) przyczyny nie dotrzymania terminu wykonania robót/dostaw z winy Wykonawcy robót/dostaw, stanowiące podstawę dla Zamawiającego do wystąpienie w sprawie kar umownych, o odszkodowanie za zwłokę i do dochodzenia (na zasadach ogólnych ustawy Kodeks cywilny) odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych – do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. Opinia będzie wykonana najpóźniej w terminie 14 dni od daty zaistnienia w/w okoliczności,

68. opiniowanie i rekomendowanie każdej propozycji aneksu do umowy na roboty pod względem finansowym, formalnym i rzeczowym, z uwzględnieniem odpowiednich zapisów Ustawy Pzp i z podaniem ich skutków oraz przygotowywanie wszystkich odpowiednich dokumentów dotyczących zakresu takiego aneksu (w tym harmonogramu rzeczowo-finansowego)

69. przygotowanie dokumentów na potrzeby rozliczeń umowy na roboty/dostawy w oparciu o dokumenty finansowe i wytyczne Zamawiającego,

d) w zakresie finansowym:

1. sprawdzenie poprawności formalnej i merytorycznej, terminowości i zgodności z Umową na Roboty wniesionego lub przedłożonego przez Wykonawcę, zabezpieczenia należytego wykonania umowy i natychmiastowe pisemne powiadomienie Zamawiającego o wynikach sprawdzenia, wraz ze sformułowaniem zaleceń w przypadku opinii negatywnej o wniesionym lub przedłożonym zabezpieczeniu (w tym dokumencie zabezpieczenia),

2. przygotowanie dla Zamawiającego w terminie 7 dni pisemnej opinii (w aspekcie formalnym i merytorycznym) i dokumentów stanowiących podstawę roszczenia do Wykonawcy robót/ z zabezpieczenia należytego wykonania umowy na roboty, jeśli zajdzie taka potrzeba, również przygotowanie dokumentów i opracowań niezbędnych do postępowania arbitrażowego lub do występowania przed sądem powszechnym,

3. opracowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego i harmonogramu płatności z wykonawcą robót, a w szczególności określenie etapów robót budowlano-montażowych oraz technologicznych warunkujących płatności na rzecz wykonawców robót oraz określenie częstotliwości tych płatności (również w postaci wykresu graficznego),

4. kontrolowanie rozliczenia budowy oraz przekazywanie informacji dotyczących zapotrzebowania na środki finansowe na kolejne miesiące realizacji umowy,
5. nadzór, kontrola i zapobieganie, monitorowanie i składanie sprawozdań dotyczących między innymi rzeczowego i finansowego postępu robót, kosztów i budżetu,

6. ustalanie i określanie wartości robót zgodnie z umową na roboty oraz harmonogramem rzeczowo-finansowym, potwierdzanie możliwości realizowania płatności częściowych i końcowych na rzecz Wykonawcy robót w formie pisemnej 

7. weryfikowanie przedłożonych przez wykonawców robót płatności częściowych i/lub końcowych za wykonane roboty w ramach umowy na roboty przedkładanych według harmonogramu rzeczowo-finansowego i harmonogramu płatności, 

8. szacowanie i weryfikowanie robót i prac wnioskowanych jako uzupełniające,  dodatkowe lub zamienne zaproponowanych przez wykonawców robót, w zakresie wartości rzeczowych i finansowych oraz opiniowanie co do zasadności,
9. monitorowanie gwarancji i/lub poręczeń umowy na roboty (zabezpieczenia należytego wykonania umowy), 
10. naliczanie w imieniu Zamawiającego kar umownych w stosunku do wykonawcy umowy na roboty,
11. przygotowanie rozliczenia finansowego,
e) wszystkie inne obowiązki, czynności i zadania niewymienione w niniejszym  Opisie Przedmiotu Zamówienia, które:

1. związane są z zarządzaniem procesem inwestycyjnym i nadzorem inwestorskim nad prowadzeniem robót, a wynikają z przepisów prawa, sztuki budowlanej i inżynierskiej oraz dobrych praktyk zarządzania projektami.

2. okażą się konieczne dla prawidłowej realizacji umowy na roboty oraz zabezpieczenia interesów Zamawiającego.
III. Ograniczenia dla Inwestora Zastępczego

Inwestor zastępczy nie będzie miał bez zgody Zamawiającego prawa do:

1. wprowadzania jakichkolwiek zmian i poprawek do podpisanych przez Zamawiającego umów, 

2. zwolnienia wykonawcy umowy na roboty z jakichkolwiek jego zobowiązań lub odpowiedzialności zawartych w podpisanej umowie na roboty, a także wprowadzania jakichkolwiek zmian do tej umowy na roboty bez zgody Zamawiającego,
3. zgody na ograniczenie zakresu robót i prac, wprowadzenie materiałów zamiennych lub przekazanie robót i prac Wykonawcy robót innemu niż ten, który został wskazany w podpisanej umowie,
4. zatwierdzania ewentualnych zamówień dodatkowych, uzupełniających lub zamiennych bez uprzedniej zgody Zamawiającego.
IV. Współpraca z Zamawiającym

Zamawiający dostarczy Inwestorowi Zastępczemu:

1. ważne Pozwolenia na budowę lub zgłoszenie o zamiarze wykonania robót budowlanych,

2. niezbędną dokumentację, obejmującą:

- projekty budowlane oraz projekty wykonawcze wraz kosztorysami inwestorskimi oraz STWIOR w postaci papierowej i elektronicznej,

- kopie kosztorysów złożonych w przetargu na roboty budowlane, 

- kopię umowy na roboty podpisaną z wykonawcą robót,

- będące w posiadaniu Zamawiającego wymagane prawem pozwolenia, opinie, uzgodnienia oraz decyzje wydane przez właściwe Organy,

- listę personelu odpowiedzialnego za realizację umowy na roboty.
V. Dodatkowe obowiązki

Zamawiający ponadto zapewni:

1. możliwość wsparcia w zagadnieniach formalnych, a mianowicie w przypadkach, gdzie uczestnictwo Zamawiającego jest wymagane przez prawo i gdzie Inwestor Zastępczy nie jest samodzielnie uprawniony do reprezentowania Zamawiającego,

2. opiniowanie prawne i asystowanie w wyjaśnieniach wszystkich aspektów prawnych związanych z umową na roboty,

3. możliwość uczestnictwa Autorów/Projektantów w wyjaśnieniach wszystkich kwestii dotyczących dokumentacji projektowych. 

STAROSTA

mgr inż. Zenon Szczepankowski

