





Załącznik nr 4 do ogłoszenia o drugim przetargu 






z dnia 28 kwietnia 2016 r.   

Szczegółowe informacje dotyczące nieruchomości położonej w mieście Chorzele 
oznaczonej jako działka nr 1717
1. Lokalizacja nieruchomości oraz jej przeznaczenie
1.1 Nieruchomość położona jest w województwie mazowieckim, powiecie przasnyskim, w północno – wschodniej części Miasta Chorzele w Przasnyskiej Strefie Gospodarczej – Podstrefa Chorzele I, która jest zlokalizowana poza terenem zabudowy miejskiej, w bezpośrednim sąsiedztwie dróg głównych powiatu tj. drogi krajowej nr 57 relacji Pułtusk-Bartoszyce i drogi wojewódzkiej nr 614 relacji   Chorzele –Myszyniec.

1.2. Zgodnie z wydaną przez Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele  Decyzją Nr 13/11 z dnia 28.11.2011 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającą na budowie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej – Podstrefa Chorzele I, na terenie strefy dozwolona jest budowa obiektów pod działalność produkcyjną, gospodarczą, składową oraz infrastruktury kolejowej, drogowej, wodno-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.
1.3. W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele przyjętym przez Radę Miejską w dniu 30 października 2013 r. Uchwałą nr 315/XXXV/13, teren Przasnyskiej Strefy Gospodarczej – Podstrefa Chorzele I, stanowi obszar „CP-6” czyli tereny funkcji produkcyjnych, magazynowych, składowych i technicznych z bocznicą kolejową, parkingami, drogami wewnętrznymi i zjazdami z drogi wojewódzkiej i krajowej w północnej części miasta Chorzele.
1.4. Rada Miejska w Chorzelach Uchwałą Nr 25/V/15 z dnia 27.02.2015 r. podjęła decyzję o przystąpieniu do sporządzenia zmiany do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele. Projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele dotyczy usunięcia zapisów: „Na obszarze tym nie przewiduje się lokalizacji zakładów o dużym i zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii oraz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze i znacząco oddziaływać na środowisko” oraz aktualizacji studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru objętego zmianą studium – tj. w granicach miasta Chorzele. Przewidywany termin przeprowadzenia procedury związanej z uchwaleniem zmienionego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele to ok. 12-15  miesięcy. Termin ten może ulec wydłużeniu jeśli wystąpią opóźnienia spowodowane działaniem lub zaniechaniem organów i jednostek oraz osób trzecich, w tym organów władzy publicznej, których udział jest przewidziany w procedurze uchwalania studium lub przedłużającą się procedurą legislacyjną wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uszczegółowienie:
a) W dniu 27 lutego 2015 r. Rada Miejska w Chorzelach podjęła uchwałę Nr 25/V/15 w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele. Uchwała ta przy piśmie Urzędu Miasta i Gminy w Chorzelach z dnia 5 marca 2015 r. przekazana została do Mazowieckiego Urzędu Wojewódzkiego w Warszawie Wydziału Prawnego w celu sprawdzenia poprawności uchwały pod względem prawnym. 
b) W dniu 30.03.2015 roku w Chorzelach została podpisana umowa NR  55A/15/ROZ.RS na sporządzenie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele. W związku z wejściem w życie ustawy o rewitalizacji i zmianą ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  w opracowaniu zostaną uwzględnione zapisy w/w ustaw.
c) Na podstawie art. 11 pkt 1 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), oraz art. 39 ust. 1, art. 54 ust.3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) w dniu 26 maja 2015 roku zostało zamieszczone ogłoszenie w prasie o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele oraz do sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko i na stronie internetowej Urzędu Miasta i Gminy w Chorzelach oraz zostało zamieszczone obwieszczenie na tablicy urzędu oraz wszystkich Sołectw Miasta i Gminy Chorzele. Wnioski mogły być składane do 24.06.2015 roku. Nie wpłynęła żadna uwaga ani wniosek do sporządzanego opracowania.

d) Na podstawie art. 11 pkt 2 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w dniu 28 maja 2015 roku zostały wysłane do organów zawiadomienia o podjęciu uchwały Nr 25/V/15 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele. Wnioski do wymienionego opracowania mogły być składane w terminie 28 dni od dnia otrzymania niniejszego zawiadomienia, na adres: Urząd Miasta i Gminy w Chorzelach, ul. Stanisława Komosińskiego 1, 06-330 Chorzele. W odpowiedzi na zawiadomienia zostały przesłane ustalenia od Zarządu Województwa Mazowieckiego, Komendanta Powiatowego Państwowej Straży Pożarnej w Przasnyszu, Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie, Nadwiślańskiego Oddziału Straży Granicznej, Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie, Zarządu Powiatu Przasnyskiego.

e) Na podstawie art. 53 w związku z art. 57 ust. 1 pkt 2 oraz art. 53 w związku z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) w dniu 28 maja 2015 r.  zostało wysłane pismo o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko dla opracowywanego projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie przesłał ustalenia dotyczące stopnia szczegółowości i zakresu prognozy oddziaływania na środowisko do opracowania studium.

f) Projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele został przygotowany, a następnie zostanie powołana gminna komisja urbanistyczno-architektoniczna w celu zaopiniowania opracowania.

1.5. W związku z tym, iż dla terenu „Przasnyskiej Strefy Gospodarczej – Podstrefa Chorzele I” gmina Chorzele nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy następuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przewidywany termin przeprowadzenia procedury w sprawie ustalenia warunków zabudowy – to około 2 miesiące. Po uprawomocnieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Starostwo Powiatowe w Przasnyszu może wydać pozwolenie na budowę w ciągu 1 miesiąca.
1.6. Podatki

Na podstawie Uchwały Nr 222/XXV/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie zwolnienia od podatku od nieruchomości przedsiębiorców tworzących nowe inwestycje i nowe miejsca pracy na terenie Gminy Chorzele w ramach pomocy de minimis - przedsiębiorcy na terenie PSG Chorzele są zwolnienie od podatku na okres:

  a) 1 roku podatkowego – w przypadku utworzenia co najmniej 3 nowych miejsc pracy;

  b) 2 lat podatkowych – w przypadku utworzenia co najmniej 10 nowych miejsc pracy.
2. Infrastruktura
2.1. Działka Nr 1717 o powierzchni 93,77 ha znajduje się na terenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej – Podstrefa Chorzele I. Łączna powierzchnia PSG – Podstrefa Chorzele I wynosi ok. 137,24 ha, w tym teren o powierzchni 40,24 ha przeznaczony pod infrastrukturę techniczną niezbędną do funkcjonowania i obsługi przedsiębiorstw lokalizowanych w PSG – Podstrefa Chorzele I. 
UWAGA: Teren pasa drogowo-infrastrukturalnego pozostaje własnością Powiatu Przasnyskiego.
2.2. Powiat Przasnyski uzyskał prawomocną decyzję Nr 3/2015 z dnia 29.05.2015 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej  na budowie drogi powiatowej wraz z infrastrukturą techniczną: budową kanalizacji deszczowej, sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej średniego ciśnienia, stacji transformatorowych, linii nn zasilających pompownie oraz linii SN 15Kv łączących stacje transformatorowe, oświetleniem ulicznym, kanalizacji teletechnicznej, bocznicy kolejowej w ramach zadania inwestycyjnego pn.: „Dyfuzja procesów rozwojowych na terenie Północnego Mazowsza poprzez kompleksowe uzbrojenie terenów inwestycyjnych w północnej części powiatu przasnyskiego” – obiekty budowlane kategorii XXV i XXVI.
Decyzja obejmuje swym zakresem budowę drogi powiatowej o długości 4540 mb wraz z infrastrukturą techniczną składającą się z:

· bocznicy kolejowej,

· kanalizacji deszczowej, 
· sieci wodociągowej, 
· kanalizacji sanitarnej, 
· sieci gazowej średniego ciśnienia, 
· miejsc obsługi podróżnych ( miejsc parkingowych dla pojazdów ciężarowych i osobowych ),

· stacji transformatorowych, 
· linii nn zasilających pompownie oraz linii SN 15kV łączących stacje transformatorowe, 
· oświetleniem ulicznym, 
· kanalizacji teletechnicznej.

Po zrealizowaniu inwestycji odcinek drogi uzyska parametry dla drogi klasy L, obciążenie nawierzchni 100KN/oś, KR6, 2 pasy ruchu o szerokości 3,50 m każdy z nich, dla odcinka o przekroju szlakowym. Budowa infrastruktury drogowej ma na celu stworzenie odpowiednich warunków komunikacyjnych umożliwiających prawidłowe funkcjonowanie istniejącej na tym obszarze strefy gospodarczej, w tym zapewnienie przejazdu pojazdów poruszających się w ruchu lokalnym, obsługującym Przasnyską Strefę Gospodarczą PSG Chorzele w okresie budowy jak też i w okresie jej użytkowania. 
2.3 . Dostęp do drogi publicznej.

Na mocy ww. decyzji Starosty Przasnyskiego Nr 3/2015 z dnia 29.05.2015 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej w 2015 r. Powiat Przasnyski na terenie objętym tą decyzją zrealizował wyżej wymienioną inwestycję drogową, która w przeważającej większości na nieruchomościach stanowiących dotychczas własność Powiatu Przasnyskiego. oznaczonych w ewidencji gruntów i budynków jako działki nr 95/1, 96/1, 112/1, 122/1, 123/1, 124/1, 128/1, 129/1, 130/1, 143/1, 145/1, 146/1, 147/1, 148/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 153/1, 154/1, 155/1, 156/1, 182/1/ 183/4, 184/1, 185/1, 186/1/, 187/1, 188/1, 189/1, 190/1, 191/1, 192/1, 193/1 i 204/2 o łącznym obszarze 23,6460 ha.

Stosowanie do art. 20 ust. 1 i 4 ustawy o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad albo właściwy zarząd drogi otrzymują z mocy prawa, nieodpłatnie, w trwały zarząd odpowiednio nieruchomości stanowiące własność Skarbu Państwa albo jednostki samorządu terytorialnego , z dniem, w którym decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej dotycząca tych nieruchomości stała się ostateczna. Ustanowienie trwałego zarządu, o którym mowa w ust. 1 stwierdzają wojewoda w odniesieniu do dróg krajowych i wojewódzkich albo starosta w odniesieniu do dróg powiatowych i gminnych w drodze decyzji. Oznacza to, że zgodnie w tym przepisem prawnym z dniem w którym wyżej wymieniona decyzja Starosty Przasnyskiego Nr 3/2015 z dnia 29 maja 2015 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej stała się ostateczna (3 lipca 2015 r.) nieruchomości stanowiące własność Powiatu Przasnyskiego, a zajęte pod tę inwestycję drogową Powiatowy Zarząd Dróg w Przasnyszu jako właściwy zarządca drogi otrzymuje z mocy prawa trwały zarząd.


Ze względu na powyższe Starosta Przasnyski decyzją Nr G. 6844.2.1.2016 z dnia 10 marca 2016 r. stwierdził, że Powiatowy Zarząd Dróg w Przasnyszu z mocy prawa z dniem 3 lipca 2105 r. otrzymał w trwały zarząd nieruchomości własność Powiatu Przasnyskiego. położone w mieście Chorzele, oznaczone w ewidencji gruntów i budynków jako działki nr 95/1, 96/1, 112/1, 122/1, 123/1, 124/1, 128/1, 129/1, 130/1, 143/1, 145/1, 146/1, 147/1, 148/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 153/1, 154/1, 155/1, 156/1, 182/1/ 183/4, 184/1, 185/1, 186/1/, 187/1, 188/1, 189/1, 190/1, 191/1, 192/1, 193/1 i 204/2 o łącznym obszarze 23,6460 ha, które zajęte są już pod zrealizowaną inwestycję drogową.
Stosowanie do art. 20 ust. 3 ww. ustawy o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad albo właściwy zarząd drogi otrzymują z mocy prawa, nieodpłatnie, w trwały zarząd odpowiednio nieruchomości nabyte na własność Skarbu Państwa albo jednostki samorządu terytorialnego ,na cele budowy dróg z dniem, w którym decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej dotycząca tych nieruchomości stała się ostateczna. 



Oznacza to, że Powiatowy Zarząd Dróg w Przasnyszu stosowanie do ww. przepisu prawnego otrzymał także z mocy prawa trwały zarząd nieruchomości nabyte przez Powiat Przasnyski z mocy ww. decyzji o realizacji inwestycji drogowej położone w mieście Chorzele, oznaczone w ewidencji gruntów jako działki nr  194, 196/1, 204/3 i 349/1 o obszarze 1,4463 ha, jednakże w tym przypadku niewymagalna jest decyzja o stwierdzeniu otrzymania z mocy prawa trwałego zarządu do tych nieruchomości .


Rada Powiatu Przasnyskiego uchwałą Nr XX/140/2016 z dnia 6 kwietnia 2016 r. ustaliła przebieg drogi powiatowej nr 2 na terenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej Podstrefa Chorzele 1, w skład której wchodzi odcinek drogi wybudowanej w 2015 r. na podstawie ww. decyzji Starosty Przasnyskiego Nr 3/2015 z dnia 29.05.2015 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej,. Oznacza to, że nowo wybudowany odcinek drogi powiatowej, przylegający i bezpośrednio graniczący z nieruchomością oznaczoną jako działka nr 1717 stanowi drogę publiczną (powiatową).

2.4. W ramach przygotowania terenu dla potrzeb potencjalnych inwestorów trwają  prace budowlane mające na celu wykonanie następujących budowli i urządzeń infrastrukturalnych:
2.4.1. Energia elektryczna

Dla potrzeb zasilania w energię elektryczną obszaru PSG Przasnysz – Podstrefa Chorzele 1 jest wykonywana budowa jednotorowej linii napowietrzno-kablowej wysokiego napięcia 110 kV z infrastrukturą towarzyszącą wzdłuż rozbudowywanej drogi powiatowej nr 3213 W Przasnysz – Kobylaki – Brzeski Kołaki – Chorzele wraz z nowym punktem GPZ 110/15 kV przy ul. Szkolnej w Chorzelach, przystosowaną do zwiększonego obciążenia, mocą dla zasilania podstawowego 10.000 kW i dla zasilania rezerwowego 7.000 kW.
 PGE Dystrybucja SA deklaruje wybudowanie dodatkowej linii wysokiego napięcia 110 kV z kierunku Wielbark dla drugostronnego zasilenia działki nr 1717.
2.4.2. Gaz

Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o. Oddział w Warszawie, Zakład w Ciechanowie od 2012 r. realizuje zadanie o statusie strategicznym, polegające na budowie sieci gazowej podwyższonego średniego ciśnienia DN 250 PE wraz z infrastrukturą towarzyszącą wzdłuż trasy: Lekowo-Przasnysz-Chorzele oraz sieci gazowej średniego ciśnienia m. Przasnysz i Chorzele.  Budowa sieci gazociągu umożliwi  zaopatrzenie w gaz firm inwestujących na terenie PSG Podstrefa Chorzele I. 

Inwestycja jest realizowana w całości ze środków własnych Spółki. 
Gazyfikacja dwóch głównych miast powiatu przasnyskiego, tj. Przasnysza i Chorzel według analizy możliwości technicznych i zapotrzebowania na gaz umożliwi przyłączenie do sieci gazowej odbiorców indywidualnych jak również instytucji i przedsiębiorstw.
Obecnie Spółka prowadzi prace budowlane polegające na budowie odcinka sieci gazowej podwyższonego średniego ciśnienia DN 250 PE pomiędzy Przasnyszem, a Chorzelami o długości ok. 29,12 km. Sieć gazowa jest zlokalizowana wzdłuż obecnie rozbudowywanej drogi powiatowej nr 3213W Przasnysz – Kobylaki – Brzeski Kołaki. 
Zakres techniczny inwestycji Spółki obejmuje budowę:

· Odcinek sieci gazowej podwyższonego średniego ciśnienia DN 250 PE pomiędzy Przasnyszem a Chorzelami o dł. ok. 29,12 km. Planowany termin zakończenia budowy podwyższonego odcinka gazociągu to 31.10.2016 r.
· Gazociągów średniego podwyższonego ciśnienia o długości ok. 15,91 km w m. Przasnysz i Chorzele. Planowany termin zakończenia budowy to IV kwartał 2016 r.
· Stacji gazowych podwyższonego średniego ciśnienia: redukcyjno-pomiarowej zasilającej Przasnysz, przepustowość nominalna stacji Q=3500 m3/h oraz redukcyjno-pomiarowej zasilającej Chorzele, przepustowość nominalna stacji Q=2500 m3/h. Planowany termin zakończenia budowy stacji gazowych to 30.09.2016 r.

W ramach współpracy  Powiat Przasnyski sprzedał Mazowieckiej Spółce Gazownictwa działki pod budowę stacji gazowych podwyższonego średniego ciśnienia. Ma to na celu rozbudowę sieci gazowej na terenie obejmującym PSG Podstrefa Chorzele. 

W roku 2016 Spółka zapewni dostawę gazu na teren Strefy w wysokości 3500 m3/h. Do roku 2019 Spółka deklaruje wybudowanie drugiego gazociągu średniego podwyższonego ciśnienia Uniszki -  Chorzele o przepustowości 7000 m3/h. Drugi gazociąg średniego podwyższonego ciśnienia będzie włączony w inną magistralę gazową, co zwiększy bezpieczeństwo dostaw w wyniku dwustronnego zasilenia.

2.4.3. Infrastruktura kolejowa
W ramach współpracy Powiat zawarł porozumienie z PKP Polskie Linie Kolejowe SA dla realizacji zadania pn.: Budowa oraz przyłączenie do linii kolejowej nr 035 bocznicy kolejowej w Przasnyskiej Strefie Gospodarczej podstrefa Chorzele”. Porozumienie obejmuje włączenie bocznicy kolejowej stanowiącej część infrastruktury technicznej PSG Podstrefa Chorzele do linii kolejowej nr 035 Ostrołęka-Szczytno w okolicy stacji Chorzele oraz uruchomienie bocznicy szlakowej będącej podstawą do uruchomienia przewozów kolejowych na odcinku Chorzele – Wielbark - Szczytno.  Inwestycja jest w trakcie realizacji. Termin zakończenia – marzec 2016 rok.
Inwestycja zostanie w całości sfinansowana przez Powiat, który ma zabezpieczone środki finansowe w budżecie Powiatu. Wykonawcą inwestycji jest  PKP PLK SA.
2.5. Obecnie Powiat Przasnyski wykonał w ramach zadania własnego pn.: ”Uzbrojenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej – Podstrefa Chorzele 1 (etap I)” niezbędne roboty budowlane w celu zapewnienia dostępu do mediów oraz dróg publicznych dla potencjalnych inwestorów. W wyniku realizacji zadania powstała następująca infrastruktura: 
2.5.1. wybudowany odcinek drogi powiatowej (publicznej) nr 2 na terenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej – Podstrefy Chorzele I:
· jezdnia o nawierzchni bitumicznej o pow. 31.662 m2 ,
· chodnik o nawierzchni z kostki brukowej betonowej o pow. 8.908 m2 ,

· ścieżka rowerowa o nawierzchni z kostki brukowej betonowej o pow. 6.714 m2 ,

· zjazdy o nawierzchni z kostki brukowej betonowej o pow. 262 m2 ,
· pobocza gruntowe opow. 6.508 m2 ,

· miejsca obsługi podróżnych ( miejsca parkingowe dla pojazdów ciężarowych i osobowych) o nawierzchni bitumicznej o pow. 6.396 m2 ,
· rowy odwadniające, trapezowe o szer. dna 2 m i długości 4.380 m2 ,

·  zielenią został zagospodarowany  teren o pow. 9 ha

· ustawiono znaki pionowe, wymalowano znaki poziome oraz ustawiono urządzenia bezpieczeństwa ruchu.

2.5.2. sieć wodociągowa – wykonano  sieć  wodociągową pierścieniową  z rur PE HD 100 (PN 10) o szeregu SDR17 o średnicy ø 160 o długości 3.062,85 m oraz sieć wodociągową o śr. 90 mm o długości 72,79 m. Na sieci wodociągowej umiejscowiono 24 hydranty przeciwpożarowe naziemne DN80, odgałęzienia do hydrantów wykonano z rur PE HD 100 (PN 10) o szeregu SDR17 o średnicy ø 90 x 5,4 mm. Głębokość wykopów pod wodociąg to ok. 1,4-1,6 m. Wybudowana  sieć wodociągowa ma za zadanie zapewnić techniczną możliwość doprowadzenia wody o wydajności około 8 m3/h, przy ciśnieniu 7 bar. Miejscem zasilania jest istniejąca siec wodociągowa ø 160, zgodnie z warunkami wydanymi przez Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chorzelach. 
2.5.3. kanalizacja sanitarna – wybudowano  kanalizację sanitarną grawitacyjną ( śr. 315 mm) o długości 885,25 mb oraz  kanalizację sanitarną tłoczną o długości 45,13 m wraz ze studniami fi 1000 mm w ilości 22 szt. oraz pozostałymi elementami leżącymi w przebiegu kanalizacji. Powstała  sieć kanalizacji sanitarnej odprowadzi nieczystości płynne dla maksymalnie 1200 osób na dobę.

2.5.4. kanalizacja deszczowa - wybudowano kanalizację grawitacyjną (z rur o śr. od 200 mm do 1400 mm) o długości łącznej ca 2.539 m, oraz szczelny modułowy zbiornik retencyjny o objętości 4300m3 , wykonany jako prefabrykowany, modułowy, żelbetowy. Tego typu zbiorniki są przeznaczone do systemów kanalizacji sanitarnej, przemysłowej, deszczowej i ogólnospławnej. Dodatkowo wybudowano kanalizację deszczową tłoczną ( z rur o śr. 200 mm, 180 mm) o łącznej długości 220 m. 
Sieć kanalizacji będzie odprowadzać wody opadowe lub roztopowe do istniejącego rowu poprzez osadnik, zbiornik retencyjny, regulator przepływu i separator substancji ropopochodnych. Do transportu ścieków zastosowano przepompownie ścieków deszczowych. Kompleksowo wybudowana kanalizacja deszczowej obejmuje  wszystkie urządzenia na sieci tj. m. in.: studnie rewizyjne, osadniki i separatory substancji ropopochodnych, pompownie wód deszczowych, przepusty żelbetowe ø 600,  wpusty uliczne wraz z przykanalikami.
Studnie rewizyjne i połączeniowe zostały wykonane jako studnie betonowe lub tworzywowe o średnicy od fi 1000 do fi 3000 oraz studzienki wpustowe tworzywowe fi 600 z wpustem chodnikowym bocznym wraz z przykanalikami. Do transportu ścieków zastosowano przepompownie ścieków deszczowych w zbiornikach betonowych preafabrykowanych w ilości 2 sztuk, oraz przewody tłoczne z rur PE SDR17 PN10. Kanalizacja została włączona do istniejącego rowu poprzez osadnik, zbiornik retencyjny, regulator przepływu i separator. Wody z wybudowanych dróg są odprowadzane rowami w części poprzez wpusty uliczne. 
W zakresie kanalizacji deszczowej przebudowano  rowy melioracyjne, które obecnie pełnią funkcję rowów odwadniających drogę. Głębokość wykopów pod kanalizację deszczową będzie wynosi ok. 1,5-2,5 m. Zastosowano odwodnienie wykopów pod kanalizację za pomocą igłofiltrów. 

Według obliczeń wynikających z operatu wodnoprawnego sporządzonego dla inwestycji, ilość spływu wód deszczowych z terenu wyniesie  ≈ 2762 l/s . Jest to obliczenie maksymalnej ilości spływu wód deszczowych podczas 15 minutowego nawalnego deszczu z terenu objętego inwestycją. Oznacza to, że teren zabezpieczony został przed zagrożeniem powodzią nawet przy wystąpieniu wyjątkowo obfitych opadach deszczu poprzez wybudowanie odpowiedniego systemu kanalizacji. 
2.5.5. urządzenia elektroenergetyczne – wybudowano 3 stacje elektroenergetyczne średniego napięcia, które mają za zadanie obniżyć doprowadzane napięcie z 15 kV do 0,4 kV.  W ramach projektu wykonano  zasilenie stacji transformatorowych, oświetlenie uliczne oraz pompownie w PSG – podstrefa Chorzele 1. 
Obecnie na przedmiotowym terenie wybudowano:
· linię 15 kV o łącznej długości  1.722 m,

· dwie kontenerowe stacje transformatorowe o mocy 630 kV,

· oświetlenie uliczne o łącznej dł. 2.296 m, wraz z 63 szt. słupów oświetleniowych,

· linie zasilające pompownie o dł. 898,50 mb.

Oświetlenie zasilane jest z szafek oświetleniowych zlokalizowanych przy stacjach transformatorowych. Zasilanie zostało wykonane czterożyłowym kablem typu YAKXS 35 mm2 . Przy oświetleniu zastosowano oprawy 100W na słupach stalowych ocynkowanych 9-12 m z wysięgnikami oprawy sadowe. Wybudowano trzy linie zasilające oświetlenie oraz ustawiono słupy oświetleniowe aluminiowe z oprawami sadowymi o mocy 100W. Łączna długość linii zasilających wynosi 2296 m, ilość słupów 63 szt. Słupy oświetleniowe zostały posadowione na typowych prefabrykowanych fundamentach betonowych o wysokości ok. 1,2 m do których przykręcono słup stalowy. Zasilanie pompowni wykonano kablem czterożyłowym typu YAKXS o przekroju 25 mm2 – 35mm2 . Zasilanie do pompowni wyprowadzono ze złączy kablowo-pomiarowych zlokalizowanych przy stacjach transformatorowych, długość linii zasilających wynosi 898,50 mb. Pod drogami a także w skrzyżowaniach i zbliżeniach do innych stacji podziemnych kabel został ułożony w rurach ochronnych. Wykonane stacje transformatorowe to dwie kontenerowe stacje transformatorowe o mocy 630 kV posadowione na podsypce piaskowej na wykonanym wcześniej wykopie o głębokości 1 m. 
Linia 15kV to linia kablowa 3 x XRUHAKXS 1 x 240 mm2 zasilająca stacje transformatorowe. Stacje transformatorowe pracują w pierścieniu. Łączna długość linii zasilających SN wynosi 1722 m.
2.5.6. linia telekomunikacyjna – wybudowano kanalizację techniczną doziemną o długości ok. 6009,28 m, studnie kablowe, montaż kabli teletechnicznych, miedzianych, kabel światłowodowy oraz osprzęt telekomunikacyjny. 
W zakresie linii telekomunikacyjnej wykonano:
· kanalizację techniczną doziemną dwutorową o dł. 2.696 mb,

· montaż studni kablowych SK2 – 60 szt.

· montaż studni SK6 – 4 szt.,

· montaż kabli teletechnicznych, miedzianych o łącznej dł. 2.277 mb,

· montaż kabli światłowodowych 24J o dł. 2.622 mb,

· montaż osprzętu telekomunikacyjnego.

Do układania ciągów kanalizacji w wykopach otwartych zastosowano rury z nieplastifikowanego polichlorku winylu (PCV) o średnicy fi 110 mm i grubości ścianek nie mniejszej od 3 mm. Rury PCV ø 110/3 mm natomiast do układania ciągów kanalizacji pod drogami zastosowano rury RHDPEp ø110/6,3 mm. Do zaciągnięcia kabla światłowodowego użyto rury wtórnej HDPE fi 40/3,7 koloru czarnego z paskiem czerwonym. W miejscach gdzie konieczne było prowadzenie nieprosto linijne (łuki, zakręty) zastosowano rury dwuwarstwowe giętkie. Do kanalizacji teletechnicznej zastosowano studnie kablowe SK 2 dwu elementowe, w każdej wbudowanej studni zastosowano jedną pokrywę z wywietrznikiem, jak również posiadającą zabezpieczenia przed dostępem osób nieuprawnionych.
Łącze telefoniczne abonenckie  spełnia warunek przyłączenia min. 2 linii internetowych o przepustowości nie mniej niż 8 Mbit/min każda.
2.5.7. bocznica kolejowa – wybudowano bocznicę kolejową o długości ok. 5350 m wraz z punktem zdawczo-odbiorczym w celu skomunikowana PSG Chorzele z siecią dróg kolejowych. Bocznica została skomunikowana poprzez zaprojektowany rozjazd z linią kolejową nr 35 Ostrołęka – Olsztyn. Teren PSG zlokalizowany jest przy linii kolejowej nr 35 Ostrołęka-Szczytno na wysokości stacji Chorzele oraz przy drodze wojewódzkiej nr 614 łączącej Myszyniec z Chorzelami. 
Zakres wybudowanej infrastruktury kolejowej:
· jeden tor główny linii bocznicy o długości 3.777,40 mb,

· dwa tory dodatkowe po stronie parzystej o długości 650 mb,

· trzy rozjazdy
Zostały wykonane roboty torowe obejmujące:

· zabudowę rozjazdów, przejazdów,

· wbudowanie warstwy ochronnej (filtracyjnej),

· budowę systemu rowów bocznych,

· montaż nowej nawierzchni torowej.

· natężenie przewozu T = 10Tg/rok

· dopuszczalne naciski P = 205kN/oś

UWAGA: Terminowość wykonania infrastruktury i dostaw mediów przez firmy niezależne od Powiatu zagwarantowana jest w bilateralnych porozumieniach pomiędzy Powiatem i Firmami (PGE Dystrybucja, Mazowiecka Spółka Gazownictwa, PKP PLK). Firmy te jednak będą potrzebować jednoznacznych informacji o zapotrzebowaniu na media przez potencjalnego Inwestora w określonych terminach i ilościach. 
3. Powiat Przasnyski jako jedyny właściciel Nieruchomości zapewnia, że:
3.1. Prawo własności do nieruchomości jest wolne od jakichkolwiek obciążeń, w tym w szczególności hipotek, służebności, praw pierwokupu, praw pierwszeństwa, umów dożywocia oraz służebności mieszkania, ograniczeń w zakresie korzystania lub dysponowania, umów najmu, dzierżawy lub zajęć komorniczych;
3.2. Nie zostały wniesione żadne skargi, apelacje, nowe wnioski o dokonanie wpisów lub inne wnioski dotyczące wpisów do Ksiąg Wieczystych oraz nie toczą się żadne postępowania, w których wyniku może dojść do ujawnienia praw majątkowych lub innych obciążeń w Księgach Wieczystych,
3.3. Nieruchomość jest wolna od budynków lub budowli oraz od obiektów lub przeszkód naturalnych lub sztucznych.
3.4. Nieruchomość wolna jest od stanowisk archeologicznych i nie jest uwzględniona w ewidencji zabytków,
3.5. Na terenie Nieruchomości nie znajdują się chronione obszary przyrodnicze ani nie występują zagrożone gatunki. Nieruchomość nie podlega uregulowaniom dotyczącym ochrony środowiska,
3.6. Na terenie Nieruchomości nie występują żadne rośliny, których usunięcie wiązałoby się ze zobowiązaniem potencjalnego  Nabywcy do poniesienia opłaty lub kary pieniężnej lub zobowiązaniem do dokonania nowych nasadzeń. 
3.7. W odniesieniu do Nieruchomości nie toczą się żadne postępowania, które mogłyby skutkować wprowadzeniem ograniczeń wynikających z postanowień dotyczących ochrony zabytków, udokumentowanych znalezisk archeologicznych, obszarów górniczych, zanieczyszczeń gleby lub wody, zagrożonych gatunków zwierząt lub roślin oraz ochrony środowiska,
3.8. W odniesieniu do Nieruchomości nie toczy się żadne postępowanie wywłaszczeniowe ani scaleniowe,
3.9. Powiat Przasnyski poniesie wszelkie opłaty za wyłączenie Nieruchomości z produkcji rolnej po dokonaniu takiego wyłączenia w związku z nabyciem gruntu przez potencjalnego Nabywcę,
3.10. Powiat Przasnyski posiada prawomocną Decyzję Nr ROZ.MJ.6220.2.2012/2015 z dnia 14.05.2015 r. o środowiskowych uwarunkowaniach zgody realizacji przedsięwzięcia polegającego na budowie infrastruktury technicznej (dróg wewnętrznych, sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, urządzeń elektroenergetycznych, sieci gazowej, linii telekomunikacyjnej, bocznicy kolejowej, miejsc postojowych) oraz przebudowie istniejących rowów melioracyjnych na terenie północnej części powiatu przasnyskiego w gminie Chorzele – obszar I w ramach projektu pn.: „Dyfuzja procesów rozwojowych na terenie Północnego Mazowsza poprzez kompleksowe uzbrojenie terenów w północnej części powiatu przasnyskiego (2011-2016)” – strefa przemysłowa.
3.11. Powiat Przasnyski posiada Raport o oddziaływaniu na środowisko, stanowiący załącznik do Decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia polegającego na budowie infrastruktury technicznej (dróg wewnętrznych, sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, urządzeń elektroenergetycznych, sieci gazowej, linii telekomunikacyjnej, bocznicy kolejowej, miejsc postojowych) oraz przebudowie istniejących rowów melioracyjnych na terenie północnej części powiatu przasnyskiego w gminie Chorzele – Przasnyska Strefa Gospodarcza – Podstrefa Chorzele 1.
3.12. Powiat Przasnyski posiada jednolity tekst Prognozy Oddziaływania na środowisko dla zmiany Strategii Rozwoju Powiatu Przasnyskiego na lata 2008-2020 pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie dnia 18 lutego 2015 r., Nr ref: WOOŚ-I.410.213.2013.ARM. Przedmiotowa opinia dotyczy ustaleń strategii w przedmiocie m.in. kompleksowego uzbrojenia terenów inwestycyjnych w północnej części powiatu przasnyskiego – strefa przemysłowa, poprzez budowę infrastruktury technicznej na obszarze 198 ha, na terenie gminy Chorzele.
3.13. Powiat Przasnyski planuje budowę obwodnicy Chorzel (pozwolenie na budowę nr 1/2016, znak: RBK.6740.D.9.3.2015.2016 z dnia 03.02.2016 r.).
Załączniki do szczegółowej informacji dotyczących nieruchomości  :
· Załącznik nr 1
Mapa poglądowa nieruchomości
· Załącznik nr 2
Wycinek z mapy ewidencyjnej działka nr 1717
· Załącznik nr 3
Mapa z trasą gazociągu na terenie Powiatu Przasnyskiego
· Załącznik nr 4
Plan orientacyjny planowanej obwodnicy Chorzel
· Załącznik Nr 5
Uchwała Nr XX/140/2016 Rady Powiatu Przasnyskiego z dnia 06.04.2016 r. 
1

